QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Nghi quyétso:  /2025/QH15
DU THAO
NGHI QUYET

Quy dinh mgt s6 co ché, chinh sach thio g& khé khin, vuong mic
trong tb chirc thi hanh Lujt Dét dai

QUOC HOQI
’ Céan ctt Hién phép nude Cong hoa xa _h(f)i cht nghia Viét Nam da dugc sura
bi, bd sung mdt so diéu theo Nghi quyeét s0 203/2025/QH15;

Can cir Lut To chirc Quéc hoi so 57/2014/QH13 da duoc sua déi, bo sung
mot so diéu theo Luét s6 65/2020/QH14, Nghi quyét so 96/2023/QH15, Luat so
62/2025/QH15;

Cén cr Luét Ban hanh van ban quy pham phép luét sb6 64/2025/QH15 duge
stra dbi, bd sung boi Luét so6 87/2025/QHIS.
QUYET NGHI:
Chuong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thdo g& kho khan,
vudng mac trong to chire thi hanh Luat DAt dai trén pham vi toan quoc.

Picu 2. Poi twgng ap dung

Nghi quyét nay ap dung d6i voi co quan nha nudc, nguoi sir dung dat, to
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chirc, c4 nhén c6 lién quan dén thuc hién quy dinh tai Diéu 1 Nghi quyét nay.
Chuong 11
MOT SO CO CHE, CHINH SACH THAO GO KHO KHAN,

VUGNG MAC TRONG TO CHU'C THI HANH LUAT PAT DAI

Pidu 3. Quy dinh vé thu hdi dit, bdi thudng, ho tre, tii dinh cu

1. Nha nudc thu hdi déat vi muc dich quoc phong, an ninh lam co sO cai
nghién ma tiy do luc lugng vil trang nhan dan quan ly.

2. Nha nudc thu hdi dét dé phit trién kinh ¢ - x& hoi vi loi fch qudc gia,
cong cong doi voi cac truong hop sau day:

a) Thue hién du 4n trong khu thuong mai tu do, du 4n trong trung tam tai
chinh quoc teé;
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b) Truong hop su dung dAt dé thuc hién dyu an thong qua thoa thuan veé
nhan quyén sir dung dét da hét thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuan hodc hét
thoi gian gia han phai hoan thanh thoa thudn ma da thoa thuan dugce trén 75%
dién tich dét va trén 75% s6 lugng nguoi sir dung d4t thi Hoi dong nhén dan cap
tinh xem xét, théng qua viéc thu hdi phan dién tich dt con lai dé giao dét, cho
thué dAt cho chu dau tu;

c) Tao qu¥y dat thanh toan du an theo Hop dong Xay dung - Chuyén giao

(Hop dong BT), cho thué dAt dé tiép tuc san xpét, kinh doanh ddi véi truong hop

to chire dang sur dung dAt ma Nha nude thu hoi d4t quy dinh tai Piéu 78 va Diéu
79 Luéat Dat dai.

3. Pidu kién thu hdi dét vi muc dich quoc phong, an ninh, phat trién kinh té
- x4 hoi vi lgi ich quéc gia, cdng cong la phai hoan thanh viéc phé duyét phuong
4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va vie b tri tai dinh cu, trir cac truong hop
sau day:

a) Thu hdi d4t trong truomg hop phuong an bodi thudmg, hd trg, tai dinh cu
khoéng co bd tri tai dinh cu da dugc niém yét cong khai nhung chua dugc phé
duyét doi véi cac du an quan trong quoc gia, du dn dAu tu cong khén cap theo
quy dinh cta phép luat ve dau tu cong; ddi véi du an khac néu dugc trén 75%
ngudi sir dung dét dong y thu hai dt trude khi phé duyét phuong an bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu;

b) Thu hdi dét trudc khi bo tri tai dinh cu dbi v6i truong hop du an dau tu
cong khan cap theo quy dinh cua phap luat veé dau tu cong, du 4n thyc hién tai
dinh cu tai cho, du 4n ma viéc bd tri tai dinh cu theo tuyen cong trinh chinh.

4. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh viéc bb tri tam cu, thoi gian va kinh phi
tam cu doi véi truong hop quyeét dinh thu héi dét trude khi hoan thanh bo tri tai
dinh cu.

5. Co quan nha nudc co6 tham quyén quyét dinh viéc thu hdi dat theo tién
d6 cua du an dau tu hoac theo tién dd thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

6. Gia dét tinh bdi thuong vé dat quy dinh tai khoan 2 Pidu 91 Luat Dt dai
va gi4 dét tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Pidu 111 Luét Dét dai dugc tinh theo
gi dét trong bang gid dat va hé <& didu chinh gi4 dét quy dinh tai Nghi quyét nay.

7. Viée khAu trir s6 tién bdi thudng, ho tro, téi dinh cu ma nha dau tu di (mg
trudc vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Pidu 94 Luét Dt dai dugc tinh cho toan bd du an.

8. Trinh tu, thu tuc bdi thudng, hé trg, téi dinh cu, thu hoi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
dugc quy dinh trong Luat Pat dai, cac van ban hudng dan chi tiét thi hanh Luét
va quy dinh sau day:
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a) Truéc khi ban hanh quyét dinh thu hoi dét, co quan c6 thim quyén gii
thong béo thu hoi dat cho nguoi cé dat thu hoi, chi s¢ hiru tai san gan lién véi
dAt, nguoi c6 quyen lgi va nghia vy lién quan (néu co) biét cham nhat la 60 ngay
d6i v&i dt nong nghiép va 120 ngay doi voi d4t phi nong nghiép;

b) Thoi han niém yét cong khai phuong an bdi thuong, hé tro, tai dinh cu

tai tru sO I’Jy‘ ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cuia khu dan cu noi
co dat thu hoi 1a 10 ngay. Thoi han to chirc dc")iﬂ'thoai trong truong hop con ¢ y
kién khong dong y vé phuong 4n bodi thudomg, hd trg, tai dinh cu la 30 ngay ké tur

ngay tb chirc ldy y kién vé phuong én bdi thudng, hd trg, tai dinh cu;

¢) Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh viéc t6 chire thyc hién bb tri tai dinh
cu trong truong hop diga diém bd tri tai dinh cu ngoai dia ban don vi hanh chinh
cap xa noi ¢ dat thu hoi.

9. Cée truomg hop khong duoc bdi thudmg v& dét khi Nha nude thu hdi dat
bao gom:

a) Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 107 Luat Pat dai;

b)’Dét do co quan, t4 chirc cia Nha nudc quan ly quy dinh tai Piéu 217
Luat Dat dai;

©) Pit thu h(A)'i trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va khoan
2 Piéu 82 Luat bat dai;

d) Céac truong hop khac do Chinh phu quy dinh.

10. Mt s6 quy dinh vé bdi thuong thiét hai v tai san khi Nha nudc thu hoi
dat nhu sau:

a) Nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat gén lién véi dét phai thio d& hodc
pha d& toan b hodc mot phan ma phan con lai khong bao dam ti€u chuan ky
thuat theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan thi boi thuong bang gia tri xay

.

dung mdi cua nha ¢, cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuat tuong duong;

b) Rimg ty nhién, rimg trong thi thuc hién viéc bdi thuong theo quy dinh
ctia phap luét vé 1am nghiép;

¢) Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai vé cay
trong, vt nudi, rimg tu nhién, rimg trong bao dam phu hop vdi tinh hinh thue té
cia dia phuong va phai xem xét diéu chinh khi c6 bién dong.

11. Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh bién phdp, muc hd tro khéc dé bao
dam 6 ché &, én dinh doi sdng, san xuét doi véi ngudi ¢ d4t thu hoi, chii s& hitu
{ai san cho phu hop véi tinh hinh thyc t€ tai dia phuong.

12. Chinh pht quy dinh chi tiét trinh ty, thu tuc thu hdi dat quy dinh tai diém
b khoan 2, khoan 3 Diéu nay; bdi thudmg nha ¢, cong trinh phuc vu sinh hoat gan
lidn v&i dat, cdy trong, vat nudi, rimg tu nhién, rimg trong quy dinh tai khoan 9
Piéu nay.
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13. Quy dinh chuyén tiép dbi véi thu hoi dét, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Déi véi truong hop da c6 quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu trudce ngay Nghi quyét nay co hiéu luc
thi hanh nhung chua thyc hién thi tiép tuc thuc hién phuong an boi thudong, hd
tro, tai dinh cu da phé duyét.

Truomg hop da c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudme, hd trg, téi dinh
cu theo quy dinh cua Luat Dat dai trude ngay Nghi quyét nay cé hiéu luc t’hi hanh
thi tiép tuc ban hanh quyet dinh thu hoi dat theo trinh tu, tha tuc cua Luat Pat dai;

b) Péi véi trudong hop trude ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma
chua co quyét dinh phé duyét phuong 4an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi thyc
hién viéc thu hdi dét, bdi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh cua Luat Dat
dai va quy dinh tai Diéu nay;

¢) Thong béo thu hdi dit ban hanh trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 ma
chua ban hanh quyét dinh thu hdi dat thi hét hidu luc ké tir ngay Nghi quyét nay
¢6 hiéu luc thi hanh; trudng hop co quan Nha nudc cé thim quyén van tiép tuc
thuc hién thu hdi dat thi phai ban hanh Thong béao thu hoi déat theo quy dinh cua
Luét Dat dai.

Piéu 4. Quy dinh vé giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

1. Truong hop quyét dinh, chap thuan chu truong dAu tu du an c6 phan ky
tién do hoac viéc thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo tien do thi
ngudi c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyet dinh viéc giao dat, cho thué

d2t theo tién d6 cua du 4n dau tu hodc theo tién do thu hoi d4t, bdi thuong, hd
trog, tai dinh cu.

2. Nha nuée cho thué dht déi véi céc truomg hop khong thude truomg hop
quy dinh tai Diéu 118 va Diéu 119 Luat Pat dai. Nguoi su dung dat dugc quyén
lua chon hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi

gian thué dét hogic cho thué dét tré tién thué dét hing nam, trlr truong hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luat bat dai.

3. Nguoi ¢ thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich su dung dat tréng laa, d4t ring dic dung, dét ring phong hg, dat rung
san xuét sang muc dich khac ma khong phai trinh Hoi dong nhan dan cép tinh
chép thuan.

4. Quy dinh mot 56 trudng hop giao dAt, cho thué dét khong déu gia quyen s
dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 su dung dat, gom:

2) Giao dét, cho thué dAt ddi véi dién tich dat thanh todn cho Hop dong BT
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu;

b) Giao dat, cho thué dat dé thyc hién cac dur an thudc truong hop Nha

Y I3
.

nude thu héi dat theo quy dinh tai Diéu 79 Luat Dét dai ma khong st dung von
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nha nuée da co quyét dinh chép thuén chi truong dAu tu va chap thuén hodc
lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat.

c¢) Du an nang lugng, du 4n du lich gén vGi thuong mai, dich vu tai vung
6 didu kién kinh té - xa hdi ddc biét kho khan.

5. Pidu kién dé tién hanh dAu gia quyén st dung dht d6i véi du an dau tu
xdy dyng nha & 1a c6 quy hoach phéan khu hodc quy hoach chung déi véi truong
hop khong yéu cAu lap quy hoach phéan khu hodc quy hoach chi tiét theo quy
dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi va néng thon.

6. Didu kién dé déu thiu lya chon nha dau tu thye hi¢n dy én 6 sir dung dat
d6i voi dy an dau tu xay dyng khu do thi, khu dan cu ndng thén 1a ¢ quy hoach
phan khu hoac quy hoach chung d6i véi truong hop khong yéu cau lap quy
hoach phén khu hodc quy hoach chi tiét theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach d6 thi va nong thon.

7. Cho phép diéu chinh thoi han sir dung d4t theo thoi gian thyc hién du an
dau tu ddi voi cdc nha dau tu mdi thay thé cho nha dau tu da giai thé, pha san;
nha dau tu nhan chuyén nhugng dy én dau tu co6 st dung d4t. Nha dau tu moi
phai nop bd sung tién str dung dét, tién thué dat theo quy dinh cta phap luat.

8. Vi pham phap luat d4t dai va két qua xtr ly vi pham cia nguoi st dung dat
phai cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh. Khi thyc
hién giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit, co quan co
tham quyén c6 trach nhi¢m tra ciru thong tin néu trén da dugc cong khai trén Cong
thong tin dién tir clia cac Uy ban nhén dan cp tinh.

9. Quy dinh chuyén tiép dbi vai giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat

a) Truong hop da dugc Nha nude cho thué dét trudc ngay Nghi quyét nay
¢6 hiéu luc thi hanh thi dugc lva chon hinh thirc thué d4t theo quy dinh cia Nghi
quyét nay;

b) Déi véi quy dat dugc st dung d thanh toan Hop ddng BT da ky ket theo
quy dinh cta phap luat tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén trude ngay Nghi quyét
nay ¢6 hiéu lyc ma chua c6 quyét dinh thu hoi dat, giao dét, cho thué dat thi thuc
hién theo quy dinh ctia Nghi quyét ndy va gia d4t thuc hién theo quy dinh cua phap
luét vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu;

¢) Pon vi sy nghiép cong 1ap thudc truong hop chuyén hinh thic thué dat
sang hinh thire giao dét khong thu tién sir dung dét theo Luat Pit dai thi nay khong
phai ndp tién thué dAt va tién cham ndp tién thué dét (néu co) d6i véi thoi gian da
str dung dat trude ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh cho dén khi hoan thanh
céc thi tuc chuyén hinh thic sir dung dét; truong hop da ndp tidn thué dat va tién
cham nop tién thué dat (néu co) trude ngay Nghi quyét nay c¢6 hiéu lyc thi hanh
thi Nha nude khong hoan tra s tién da ndp.

Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.
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d) Pbi véi du an dau tu da c6 van ban chép thuan chu truong dau tu hodc lya
chon nha dau tu, chi dé}l tu theo quy'dinh clia phép luét trude ngay 01 thang 7 nam
2014 nhung chua thu hoi dat, giao dat, cho thué dat cho nha dau tu, chu dau tu ma
nay phu hgp véi quy hoach, ké hoach str dung d4t, duoc Uy ban nhan dan cép tinh ra
so4t, xac nhan da thyc hién ding quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ban hanh céc
vin ban dé, dong thoi viée cham giao dét, cho thué dét khong phai 16i cla nha dau
tu, chti dau tu thi khong phai t6 chirc dAu gia quyén str dung dét, khong dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung d4t theo quy dinh ctia Luat Dét dai; trinh
tur, thu tuc, thAm quyén va thoi han thuc hién theo quy dinh cua Luat Dét dai;

d) Cac dy an dau tu thudc truong hop giao dat, cho thué dét khong thong qua
hinh thic ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh cia Luat Pt dai sb
45/2013/QH13, phép luit ¢6 lién quan va phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung
4kt ma chua thu hai dét, giao dét, cho thué dét thi duoc tiép tuc thuc hién cac bude
tiép theo trong trinh tu, thu tuc quy dinh tai Luat Pét dai néu thudc mot trong cac
truong hop sau day:

Dy 4n dé lya chon dugc nha dau tu, cha dau tu theo quy dinh cua phap luét tir
ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trude ngay 01 thang 8 ndm 2024.

Du 4n ma nha dau tu da nop hd so hop 1& dé thuc hién thu tuc lya chon nha
dau tu, chu déu tu trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 va da lua chon dugc nha dau tu,
chu dau tu trude ngay 01 thang 01 nam 2025; viéc lya chon nha dau tu, chu dau tu
déi voi du an trong truong hop nay duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt co
hiéu luc tai thoi diem ndp ho so.

e) Truong hop ho gia dinh, ca nhéan d dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét tir dAt vuon, ao, dét
noéng nghiép trong cung thira dAt c6 dat o thude khu dan cu khong dugce cong
nhan la dét & sang d4t &; chuyén tir dAt c6 ngudn goc 1a &4t vuom, ao gin lién dat
& nhung ngudi st dung d4t tach ra dé chuyén quyén hodc do don vi do dac khi
do v& ban db dia chinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 da tu do dac tach thanh
cac thira riéng sang dat & theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén truée ngay Neghi quyét nay c6 hiéu lyc thi
hanh duogc thue hién nhu sau:

Truong hop ho gia dinh, c nhén chua ndp tién st dung dat theo thong bao
cua co quan thué thi co quan thué thuc hién tinh lai khoan tién str dung dét phai
ndp theo quy dinh tai Nghi quyét nay va diéu chinh Théng bao s6 tién sur dung
dét phai ndp theo quy dinh cia phap luat vé quan ly thué. Ho gia dinh, ca nhan
phai np khoan tidn cham nop tién sur dung dat (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly thué.

Trudong hop hd gia dinh, cé nhan da nop tién sir dung dat theo thong bao
cua co quan thué thi duoc dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dat theo quy
dinh tai Nghi quyét nay; co quan thué tinh lai tién str dung d4t va thong bao cho
ngudi su dung dat dé nguoi sir dung dét nop thém sb tién chénh léch tang gilta
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s6 tién tinh lai va s6 tién da ndp (néu c6) hodc dugc Nha nude hoan tra sd tién
chénh 1éch giam (néu co).

Didu 5. Ciin cir tinh tién sir dung dit, tién thué dat, tien bdi thuwong Khi
Nha nuée thu hdi dit; thoi diém xac dinh gi dat dy kién ciia quy dat thanh
toan dy an BT

1. Can ct tinh tién st dung dAt bao gom:

‘ a) Dién tich dat duoc giao, dugc chuyén muc dich str dung, dugc cong nhan
quyeén sir dung dat;

b) Gia dat theo bang gid &4t va hé sb didu chinh gia dat; truong hop dau gia
quyén st dung dat thi gia dat 1a gia trang dau gig;
¢) Chinh sach mién, giam tién st dung dat ctia Nha nuéc;

d) Chi phi xay dung ha tang doi véi phén dién tich d4t ma chu dau tu ban
giao lai cho Nha nudc. Chi phi xay dung ha tang quy dinh tai diém nay xéac dinh
theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung;

d) Ty 18 tinh thu tién sir dung dt déi voi timg loai dét theo doi tugng, hinh
thire st dung dat.

5 Cin et tinh tién cho thué dit bao gom:

a) Dién tich dat cho thug;

b) Thoi han cho thué dat, thoi han gia han st dung dat;

¢) Pon gia thué dht: truong hop dAu gid quyén thué dat thi gid dat thué 1a
gia trng dau gid;

d) Hinh thic Nha nuéc cho thué dAt thu tién thué dat hing nam hodc cho
thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué;

d) Chinh sach mién, giam tién thué dét ctia Nha nudc;

¢) Chi phi xdy dung ha ting doi voi phan dién tich d4t ma chu dau tw ban
giao lai cho Nha nudc. Chi phi xdy dung ha tang quy dinh tai diém nay xdc dinh
theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

3. Ciin o tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc thu hoi d4t bao gom:

a) Dién tich dét thu hoi;

b) Thoi han st dung dat;

¢) Gia dat theo bang gia dat va hé s didu chinh gia dat;

d) Muc dich, hinh thirc sir dung dat.

4. Chu tich Uy ban nhan dén chp c6 thim quyén phai ghi gia dét va chi phi

xay dung ha ting (néu cd) trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép

chuyén muc dich sir dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung
dét, chuyén hinh thie su dung dat.
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5. Thi diém xdc dinh gid dat du kién déi voi dién tich dét thanh todn cho
Hop doéng BT thyc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu theo phuong thirc
doi tac cong tur.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Diu nay.

Diéu 6. Nguyén tic dinh gia dét, thoi diém thu thap thong tin, phwong
phép dinh gia dat

. Viéc dinh gié dét phai bao dam céc nguyén thc sau day:

a) Phuong phap dinh gia dét theo nguyén tic thi truong;

b) Tuén thi ding phuong phép, trinh ty, thu tuc dinh gia dat;

¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh dc lap gifta to chire tu van xéc dinh gid d4t, Hoi dong tham
dinh bang gia dat, tham dmh hé sb diéu chinh gia dat va co quan hodc nguoi co
thAm quyén quyét dinh gié dat;

d) Bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha nuéc, ngudi sir dung d4t va nha dau tu.

2. Théng tin gia dét dAu vao quy dinh tai cac diém a, b va diém c khoan 3 Diéu
158 Luat Dat dai 1a thong tin dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi
diém xay dung bang gia dat, hé so didu chinh gia dat tro ve trudc.

3. Céc phuong phép dinh gié dét theo quy dinh cua Chinh phu.

Pidu 7. Bing gia dat

1. Bang gi4 dat dugc ap dung dé tinh tién str dung dat, tién thué dat khi Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyeén myc dich stir dung dat, cong nhan
quyén su dung dat, tinh thue, phi, 1& phi lién quan dén viéc su dung dat, thuc
hién quyén va nghia vu ctia ngudi stir dung dat doi voi Nha nudc, boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat.

2. Bang gia dat dugc xay dung theo loai dat, khu vue, Vi tri. Péi voi khu vue
c6 ban do dia chinh s va co so dit liéu gia dat thi xdy dung bang gia dat dén tung
thira dat.

3. Hoi dong nhan dan cap tinh q}lyétwdinh bang gia dét,, cong pé va ép dung
tir ngay 01 thang 01 ndm 2026; stra ddi, bd sung bang gia dat khi can thiet.

4. Dbi voi cac truong hop ap dung gia dat cu thé quy dinh tai Piéu 160
Luat Dat dai nhung dén ngay Nghi quyét nay co higu lyc thi hanh, co quan co
thAm quyén chua ban hanh quyét dinh vé gia d4t cu thé thi thyc hién xéc dinh
gia dét theo quy dinh cua Nghi quyét nay. Khi Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi
hanh ma chua du cac cén cu dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat, tién boi
thuong vé dat quy dinh tai khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu 6 Nghi quyét nay thi thuc
hién viéc dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua Luat Pit dai.

5. Viée xac dinh gia dét cu thé ddi voi cac truong hop quy dinh tai khoan 2
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Pidu 257 Lut Dét dai thi thyc hién theo quy dinh cia Luat Dat dai va khong
thuc hién xéc dinh gia dat theo bang gia dét quy dinh tai Nghi quyet nay.

6. D&i véi cac truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luit Dt
dai ma phai tinh tién sir dung dét, tién thué d4t da duoc mién, giam thi tinh theo
gia dét trong bang gié dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén myc dich sir dung dat.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
Pidu 8. Hé sb didu chinh gia dat

1. Hé s6 diéu chinh gia dét 1a ty 1§ tang, giam gia d4t cia céc loai dét tuong
tmg v6i khu vuc, vi tri da quy dinh trong bang gia dat.

2. Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh ban hanh h¢ sb diéu chinh gid dat ap
dung tir ngay 01 thang 01 hang nam; trudng hop can thiét, Uy ban nhén dan cap

tinh quyét dinh sira d6i, bd sung hé so didu chinh gia dét trong ndm hodc cho timg
khu vuc, vi tri dé ap dung.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 9. Hyi ddng thAm dinh bing gia dat, thim dinh hé s6 diéu chinh
gia dat, diéu kién hoat dong ciia t chirc tw van xac dinh gia dat

1. Chu tich Uy ban nhan dn cp tinh quyet dinh thanh 1ap Hoi ddng tham
dinh bang gia dat, thdm dinh h¢ so6 diéu chinh gia dat bao gom Chu tich Uy ban
nhan dén cAp tinh hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh lam Chu tich
Héi déng, Thii trudng co quan ¢6 chire nang tai chinh cép tinh 1am Phé Chu tich
Hoi dong, cac thanh vién Uy ban nhan dan cap tinh 1a thu trudng cac co quan
chuyén moén cap tinh; Chu tich Uy ban nhan dén cap x@; dai dién cua co quan, to
chtre ¢6 lién quan, td chire tu vén xac dinh gia dt va chuyén gia.

Hoi ddng thim dinh bang gia dat, tham dinh hé s didu chinh gia dét, quyét
dinh thanh 1ap Té gitip viée cho Hoi dong va dugc thué t6 chirc tu van xac dinh gia
44t dé tu van thim dinh bang gia dit, hé sb diéu chinh gid dat.

9. Té chire duge hoat dong tu van xéc dinh gid dAt khi c6 du cac diéu kién
sau day:

a) To chirc co dang ky hoat dong kinh doanh dich vu xéc dinh gia dét hodac
kinh doanh dich vu thdm dinh gi4; don vi su nghiép cong 1ap c6 chirc nang kinh
doanh dich vu xac dinh gi4 dat;

b) C6 it nhat 03 dinh gia vién du didu kién hanh nghé tu van xéc dinh gia
d4t hodic 03 tham dinh vién vé gid theo quy dinh cta Chinh phu.

3. T chirc tw van xac dinh gia dt thyc hién tu van xac dinh, thim dinh
bang gia dét, hé sb diéu chinh gia d4t, gia dAt cu thé; cir dai dién tham gia HOi
ddng thim dinh bang gia dat, tham dinh h¢ sé diéu chinh gia dét, Hi dong tham
dinh gia dat cu thé khi c6 yéu cAu ctia co quan nha nudc co tham quyeén.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét diéu nay.
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Piéu 10. Mién, giam tién sir dung dét, tién thud dit; ndp tién sir dung
dét, tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Truong hop dugc mién tién sir dung dht, tién thué dat thi khong phai
thyc hién thi tuc xac dinh gia dat, tinh tidn sit dung dét, tién thué dét va khong
phai thuc hién thu tuc d& nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat, trir truong
hop chi dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat mot sé nam.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai cc didm b, c, d, d, e va
diém g khoan 1 Pidu 121 Luat Pat dai thi nguoi sur dung d4t phai ndp tién st
dung dét, tién thué dét theo quy dinh sau day:

a) Nop tidn sir dung dét, tién thué dAt tra tién mot 1an cho ca thai gian thué
dua trén muc chénh 1éch gilta tidn sir dung dét, tién thué dat cta loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dét va tidn sir dung dt, tién thué dét cha loai dat trude
khi chuyén muyc dich sir dung dat cho thoi gian sir dung dat con lai;b) Nop tién
thué dat hang nam theo loai d4t sau khi chuyén muc dich sir dung dat.

¢) Truong hop chuyén muyc dich sir dung dAt tir dat vuon, ao, dat nong nghiép
trong ciing thira dat c6 dét & thude khu dan cu khong dugc cong nhén la dat & sang
d4t &; chuyén tir dAt c6 ngudn gbc 1a d4t vuon, ao gin lién dat & nhung ngudi su
dung dét tach ra dé chuyén quyén hogc do don vi do dac khi do v& ban do dia chinh
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 da tu do dac tich thanh cac thira riéng sang dat &
thi tinh tien sir dung dét theo muc thu bang: 30% chénh léch gitta tién st dung dat
tinh theo gia dAt & va tién sir dung dat tinh theo gié d4t nong nghiép tai thoi diém c6
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat (sau day goi t4t 12 chénh 1éch)
dbi véi dién tich dat chuyén muc dich st dung trong han muc giao dat & tai dia
phuong; 50% chénh léch ddi voéi dién tich dAt vuot han mic nhung khong qua 01
lin han muc giao dit & tai dia phuong; 100% chénh léch dbi voi dién tich dat vuot
han mirc ma vuogt qua 01 ]an han muc giao d4t & tai dia phuong. Muc thu tién sur
dung dit néu trén chi dugc tinh mot lin cho mot hd gia dinh, c nhén (tinh trén 01
thira dat).

3. Chinh phu quy dinh chi tiét cac ndi dung sau:

a) Céac truong hop khac dugce mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat chua
duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luét Dit dai;

b) Viée ndp tién sur dung dat, tien thué d4t khi chuyén muc dich sir dung dat
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Piéu 11. Quy dinh vé thue hién quyén, ché do sir dung dat, ding ky
a4t dai, thi sin gén lién véi dat, cap Gidy chirng nhin, tich thira dat, hop

thira dat, hé thong thong tin veé dat dai, giai quyét tranh chap dat dai
1. Té chirc kinh té, c4 nhan, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6

chire kinh té c6 vén dau tu nude ngoai duge ban tai san gan lién véi dat duge Nha
nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam khi ¢6 du cac diéu kién sau day:

a) Tai san gén lién véi dat da co ’giéy\phép xdy dung dbi voi truong hop
phai xin phép xay dung hodc tai san gan lien voi dat khong phai xin phép xay
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dung dugc tao 1ap trén dat ma khéng thugc truong hop vi pham vé chuyén muc
dich sir dung dat theo quy dinh cua phép luat dat dai;

b) ba hoan thanh viéc xdy dung theo dung quy hoach x4y dung chi tiét va
du an dau tu da duge phé duyét, chap thuan (néu cd), trir truong hop phai thuc
hién theo'bén 4n, quyet dinh cia Toa an da co hjéu luc thi hanh, quyét dinh
cudng che cia co quan thi hanh 4n dén su hodc két luan cia co quan nha nudc
c6 tham quyén vé thanh tra, kiém tra.

2. Mot sb quy dinh vé dang ky dét dai, tai san gan lién voi dét, cép Giay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat:

a) Truong hop chuyén nhugng quyén khai thac khoang san theo quy dinh

cua phép luat vé dia chat va khoéang san hodc trudong hop chuyén d6i loai hinh

doanh nghiép ma ngudi sir dung d4t, chu s& hiru tai san gan lién voi dat da dugc
chp mot trong cac loai Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu 133 Luat bat
dai thi thuc hién ding ky bién dong;

b) Trudmg hop dang ky bién dong quy dinh tai diém p khoan 1 Piéu 133
Luét Dt dai thi dugc cip nhat bién dong vao co so dit liéu dat dai;

¢) Truong hop Ludt Nha &, Luét Kinh doanh bt dong san c6 quy dinh vé
thoi han ndp ho so d& nghi cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so
hifu tai san gén lién véi dét cho bén mua tai san khéc véi thoi han dang ky bién
dong theo quy dinh cua Luat DAt dai thi thuc hién theo Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat dong san;

d) Trudong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 135 Luat Dit dai thi cap chung
01 Gidy chiung nhan quyén su dung dAt, quyén s hitu tai san gan lién voi dat va
trao cho nguoi dai dién;

d) Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dAt 8n dinh ma c6 Gidy chimg nhan
quyén su dung d4t tam thoi duge co quan nha nuée cd tham quyén cap tir ngay
15 thang 10 nam 1993 trd vé sau thi dugc chp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dAt, quyén s& hitu tai san gén lién voi d4t theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 137
Luat Pat dai;

¢) Trudng hop dét dugc giao dé quan ly quy dinh tai Pidu 7 Luat Dt dai

ma thudc quy dinh tai Pidu 139 Luat Dat dai thi dugc xem Xeét, cap Giay ching

nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién vé&i dét theo quy dinh tai
Piéu 139 Luat Dat dai.

3. Viéc tach thira dit, hop thira dat quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 220
Luat D4t dai phai bao dam c6 16i di; duge két ndi véi duong giao thong cong
cong hién co. Truong hop nguoi su dung dat danh mot phér} dién tich cua thura
dat & hodc thira dat co dat ¢ va dat khéac trong cung thira dat dé lam 161 di, khi
thuc hién viéc tach thira dat hodc hop thua d4t thi khong phai thuc hién chuyén

4 r A
~

muc dich sur dung dat doi voi phan dién tich dat dé 1am 16i di do.
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Truong hop chuyén muyc dich sir dung mot phan thira dét thi khong bat
budc thuc hién'téch thtra. Viéc hop céc thira d4t khong bat bude phai ,cimg muc
dich str dung dét, cung hinh thirc stir dung d4t, cing thoi han str dung dat.

Truong hop phén chia quyén sir dung d4t theo ban 4n, quyét dinh cta Toa dn
ma viéc phan chia khong bao dam céc diéu kién, dién tich, kich thude tach thira theo
quy dinh tai Diéu 220 Luat DAt dai thi khong thuc hién tach thira, trir trudng hop ban
4n. quyét dinh cita toa 4n c6 hiéu lyc thi hanh trude ngay 01 thang 8 nam 2024

*
A

Truomg hop da ngp di ho so hop l¢ thyc hién thi tuc tich thira dat, hop
thira dat truée ngay Nghi quyet ngay ¢6 hiédu luc thi hanh ma chua dugc giai
quyét thi thuc hién theo Nghi quyet nay.

4. Ngoai cac truong hop sur dung dht két hop da muc dich quy dinh tai
khoan 1 Biéu 218 Luét DAt dai, giao Chinh phu quy dinh céac trudng hop st
dung dat két hop da muc dich khac.

5. Mot sb quy dinh vé& h¢ thong thong tin ve dat dai:

a) Ngén sach trung uong bao dam cho cac hoat dong cua hé théng thong tin
quoc gia vé dat dai tai trung uong;

b) Ngén sach dia phuong bao dam cho céc hoat dong cua hé thong thong
tin quoc gia vé dat dai tai dia phuong;

¢) Nha nuéc khuyén khich cc to chic, cé nhan c6 du diéu kién nang luc
tham gia, cung cap c!ich vu dé xay dung, quan ly, van hanh va khai thac hé thong
théng tin quoc gia vé dat dai theo quy dinh cta phép luat;

d) B Khoa hoc va Cong nghé ban hanh Thong tu huéng dan viéc thué dich
vu vén hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai.

6. Hoat dong 14n bién phai tuan thu cac nguyén tic quy dinh tai khoan 2
Pidu 190 Luat Dat dai ma khong phai ap dung didu kién dugc Qudc hoi, Thu
tudng Chinh phu chép thuén, quyét dinh chii truong dau tu ddi voi hoat dong lan
bién ma cé phan dién tich thugc mot trong cac khu vuc quy dinh tai khoan 3

Didu 190 Luat DAt dai.

7. Viéc giai quyét tranh chép dat dai thugc thAm quyén giai quyét ctia Toa
an nhéan dan.

8. Truong hop sir dung dat theo quy dinh tai khoan 16 Dieu 260 Luat Pit
da}i thi bén nhan chuyén nhuong toan b hoac mot phan dy an bat dong san duoc
ké thira cac nghia vu tai chinh ma bén chuyén nhugng da thyc hién.

9. Truong hop da c6 quyét dinh gia han sir dung dét theo quy dinh tai diém
: khoan 1 Diéu 64 Luat Dét dai so 45/2013/QH13 thi tiép tuc thuc hién theo
quyét dinh gia han. Truong hop chua c6 quyét dinh gia han sur dung dét thi thuc
hién theo quy dinh cua Luat bat dai.
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Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 12. T chire thye hién

1. Quéc hoi, Uy ban Thuong vu Quéc hdi, Mat tran To québc Viét Nam, Hoi
dong Dan tdc, cac Uy ban cua Qubc hoi, Poan dai biéu Québc hoi tinh, thanh phd
truc thudce Trung wong va Pai biéu Quoc hoi trong pham vi nhiém vy, quyen han
ctia minh, giam sat viéc thuc hién Nghi quyet nay.

2. Chinh phti ¢6 trach nhi¢m sau day:

a) Trong pham ’vi nhiém vu, quyén han cua minh, c6 trach nhiém td chire
thuc hién Nghi quyét nay; kiém tra danh gia tinh hinh thyc hién Nghi quyeét,
tdng két viéc thuc hi¢n Nghi quyét va bao cao Quoc hoi;

b) Chi dao cac bo, nganh gé lién quan trong pham vi chirc nang nhiém vu
duoc giao theo ddi, thanh tra, kiém tra viéc thuc hién Nghi quyet nay.

3. Héi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé tryc thude
trung uong c6 trach nhiém:

a) T chire thuc hién Nghi quyét tai dia phuong.
b) Khong té chirc 1ap ké hoach sur dung dat 5 nam (2’026—2030) cua cac
thanh pho truc thuge Trung wong, quy hoach st dung dat cap huyén, ke hoach

su dung dét hang nam cap huyén, quy hoach str dung dat cap x4, ké hoach su
dung dat cap xa.
Pitu 13. Pidu khoén thi hanh

1. Nghi quyét ny c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
cho dén khi Luat Dt dai dugc stra doi, bo sung.

2. Truong hop Luét Pat dai va Nghi quét ndy c6 quy dinh khac nhau vé
cung mdt van dé thi thyc hién theo Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay dugc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam
khéa XV, ky hop thir 10 thong qua ngdy thang  nam 2025.

CHU TICH QUOC HOI



